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1. INFORMACOES DA EDIFICACAO

INDENTIFICAGAO DA EDIFICACAO

Terreno - Imével localizado em perimetro urbano
no bairro Parangaba

Entrada principal pela Rua Pedro Muniz e 8m de

ENDERECO frente em recuo de 50 metro pela Av. Carneiro de
Mendonga.

CEP 60721-340

Matricula do Imével ( julho 2023) 74204

Perimetro do imével 943,49m

Area do Imével 34.536,376m?

Imével com infra estrutura de acesso SIM

NOME DO RESPONSAVEL

Dr. Jodo Vianey Nogueira Martins

TELEFONE DO RESPONSAVEL

(85) 9.8658-1286

E MC 39°

Sistema de Coordenadas
Coordenadas Planas Sistema UT M

Origem das coordenadas:
Elipsoide:
N Equador acrescido de 10.000.000 m
acrescido de 500.000 m

Coordenadas Geodésicas do ponto: M08
Latitude @ = 03°46'01.182002" S
Longitude A = 38°33'43.476200" W
Coeficiente de Escala: K= 0.999629267

SAD-69
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2. INFORMAGOES DO LAUDO - Atendimento a NBR 14653-1

N2 LAUDO DE AVALIAGAO N2038/2023

DATA BASE Setembro de 2023

EMPESA RESPONSAVEL BBT ENGENHARIA LTDA - ME

CNPJ 21.315.863/0001-28

ENDERECO Rua Dr. Atualpa Barbosa Lima, 261 C— Fortaleza-Ce
CEP 60060-370

ENGENHEIRO RESPONSAVEL  Edilson Roberto Sales Do Nascimento Duarte

RNP 606900314 CONFEA/CREA

SOLICITANTE Dr. Jodo Vianey Nogueira Martins

ENDERECO Entrada principal pela Rua Pedro Muniz e 8m de frente em recuo de
50 metro pela Av. Carneiro de Mendonga.

CEP 60721-340

OBJETIVO DA AVALIACAO Laudo Técnico de Avaliacdo de um imével
Avaliacdo das caracteristicas para composicdo do preco de venda de

FINALIDADE . .
um imovel localizado as margens da lagoa da Parangaba com acesso
pela Rua Pedro Muniz e 8m de frente em recuo de 50 metro pela Av.
Carneiro de Mendonga, Fortaleza/CE.

LOCAL DA VISTORIA Imoével de matricula 74204

METODO USADO Método comparativo direto de dados de mercado

JUSTIFICATIVADO METODO A escolha deste método se justifica pois além das consideracbes e

USADO caracteristicas construtivas da edificacdo, também foi realizada
técnicas comparativas de edificagdes com similaridades construtivas
na mesma regiao.

GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAUI (d
MODALIDADE Simplificada (10.2 da NBR 14653)

o
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3. SUMARIO EXECUTIVO

Edilson Roberto Sales do Nascimento Duarte, Engenheiro Civil, Engenheiro de Segurancga do
Trabalho CREA/CE 0606900314, com escritério situado a Rua Dr. Atualpa Barbosa Lima, 261 C—
Praia de Iracema —Fortaleza/CE, foi contratado pelo advogado Dr. Jodo Vianey Nogueira Martins
para realizar a avaliagdo do imdvel com objetivo de venda de um imével com a matricula n?
74204 com suas averbacgdes e hipotecas .

A Caracterizagdo inicial a seguir é extraida da matricula do imével, apresentando ainda a drea
de 133.276,34m?. Esta drea inclui a lagoa e demais ruas no entorno que hoje sdo de uso comum
e ndo correponde a area de uso privativo do imdvel. Apds levantamento topografico (arquivos
anexo a este laudo) constatamos que area efetiva de uso deste imdvel é de 34.536,38m? (Trinta

e quatro mil quinhentos e trinta e seis virgula trinta e oito metros quadrados) com duas casas
decimais de aproximagao.

IMOYEL: Um terrenc situade nesta Capital, na freguesia de Brronches,
hoje Parangaba, no lado poente da Estrada Empredada, atualmenta
Bwentida Jodoc Pesgoa, com o8 seguintes limites s confrontacdes: AQ
LESTE (frente), limita-se com a Avenlds Jodc Fesgos, por uma linha
que saindo do Ponto 0 no limite norte, lado esgquerdo, cujo dngulo
interns & de 90%14', segue no sentido norte-sul, até o Ponto 10, no
limite sul, lado direito, numa extensaoc de 161,90m; AC OESTE
[fundo=), limita-se com a Avenida José Bastos, por uma linha
reta gque saindo do Pento 6, no limite sul, lado direito, com Angulo
interns de 85°11', seque no sentide sul-norte, até o Ponto 05, no
limite norte, lade esguerdo, numa extensdo de Led,47my AQ SOL (lada
direito), limita-se com terreno de propriedade do Servigo Social da

Indtistria - SE$I, por uma linha semi-reta gue saindo do Ponto 19, no
limite leste, frente, cujo angulo internc & de B8%°46', segue no
sentido leste-oeste, &té o Ponte 09, com um &ngule internc de
1714°5&8", numa extensd3o de 206,75m e do Fonto 08, ccn;inua no mesmo
sentidao leste-ceste, até o Ponto 08, cujo gngule internc & de
179706 ",; numa extensic de ZH4, JEm, € do PFonte D8, elida ino mesmo

zantido leste, até o Ponto 07, cujo &ngule interno & de 175737,
numa extensdc de 1589,76m, e finalizando do Ponto 97 no mesmo sentidoe
leste, até o Ponto 06, no limite oeste, cujo angule internc ? de
85°11', com extensdc de 200,04m, perfazende uma extensdo total de
BS1,3Llmy AD HORTE {lado esquerdo), limita-se com a Avenida Carcnelro
de Mendonca, por uma linha semi-reta, que sainde do Fonte 05, no
limite ceste, culo Angulo inteErpoe & de  34°4%°,  =megue no  scntide
leate-oeste, até o Ponto 04C, cujo dngulo interno & de 92734', numa
extensdc de 178, 9Bm e do Ponto 04c, seguinde no  sentide sul-norte,
até .e Ponto 048, cujo &ngulo internc & de 271°11", com uma extensac
de 35,00m, & do Pontc 04B, seguindo no sentido leste-cests, até ©
Ponto O4A, cuje dngulo interno & de 268°30°, com uma extensdo de
§2,00m, e do Ponte 04A, seguindo no sentide sul-nerte, ate o Ponto
04, cujo Angulu lulecus & de 91°44'; com uma ontensde da BS.UDm,le
do FPonto 04, seguindo no sentido leste-ceste até o Pento 03, cujo
fngule interno & de 180754', com uma extensdo de 98,80m, e do Ponto
6%, sinda no mesme sentido oeste-leste, até o Ponto 01, cujo dngulo
internc & de 1B0°04', com uma extonsio de 283,40m, e finalmente do
Ponto 01, no mesmo sentido ceste-leste, sSegue até o Ponto 0, no
limite leste, frente, com uma extensdo de Z04,00m, perfazends uma
extensio total de 221,00m no limite norts, perfarendn uma Area total
de 133.276,34m?.

fm o mE m—————— AT R RAME AnAn PR ATETRTAARRTRE MW

(Folha 1 — Matricula N2 74204 de julho de 2023 )

Este Laudo de Avaliacdo de imédveis foi elaborado em consonancia com a ABNT NBR 14653-1
Avaliacdo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais e com a ABNT NBR 14653-2 Avaliacdo de
Bens. Parte 2: Imoveis Urbanos e com as Normas e Resolugdes do IBAPE (Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia — Entidade Nacional).
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4. CARACTERIZAGCAO

Este trabalho caracteriza-se pelo levantamento topograifco incluindo extracdo da area,
perimetro, confrontantes, vértices e inclusdo de um marco geodésico, além da inspecdo do
imovel como um panorama geral do terreno, obtendo suas caracteristicas técnicas, construtivas
e de uso. Usamos entdo metodologia comparativa dos imdveis de mesma caracterizacdo da
regido, terrenos de grande porte, glebas e similares.

Assim esta avaliacdo esta se utilizando do Método comparativo direto de custo identificado no
item 8.3.1 da ABNT NBR 14653-1 tendo como escopo um diagndstico geral sobre o terreno, e seu
entorno. No estudo realizado foi necessdrio ainda para maior fidedignidade da avaliacdo do
imovel, a identificacdo dos acessos, vias no entorno, se 0 mesmo esta em algum cone aéreo e
comportamento da regido em dias de feira intensa, onde identificamos que tal feira, interfere
consideravelmente no uso totalitdrio e no adequado acesso ao terreno pela sua maior area de
entrada, Rua Pedro Muniz.

5. PRECEITOS LEGAIS

Resolucdo N2. 205, de 30/09/1971, que adota o Cédigo de Etica Profissional; Resolugdo N2. 218,
de 27/06/1973, que fixa as atribui¢gdes do Engenheiro e Agronomo nas diversas modalidades;
Resolugdo NO. 345, de 27/07/1990, que dispde quanto ao exercicio por profissionais de nivel
superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e Pericias de Engenharia;

Resolu¢do 1010 do CONFEA; Lei n2 12.378 de 31/12/2010 que regulamenta o exercicio da
Arquitetura e Urbanismo; Cddigo de Obras e EdificagGes (COE) e LeisComplementares ao COE do
Municipio; Decreto Federal 24714 de 7/10/87, 27.011 de 30/09/88; Decreto Federal 24767 de
14/10/87 - Regulamenta o sistema de fiscalizacdo, disposicdes gerais para utilizacdo de gas
combustivel nos edificios e construgdes em geral;

Leis Federais n%s 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo urbano
Decreto-Lei n2 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e acrescidos de marinha
ABNT NBR 14653-1:2001 Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14653-4:2002 Avaliacdo de bens — Parte 2: Iméveis urbanos
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6. MATRICULA E INTERFERENCIA DA VIZINHANCA DO IMOVEL
AREA LOCALIZADA DO IMOVEL

A regido onde se localiza o imével é provida das seguintes condices de infra estrutura:

¢ Rede elétrica

¢ Rede de Dados

* Rede de agua potavel

¢ Rede de esgoto

* Rede de aguas pluviais

¢ |luminagdo publica

e Pavimentacdo asfdltica

® Guias, sarjetas e passeios

¢ Limpeza e conservacao vidria
¢ Universidade e escolas

e Supermercados

* Farmadcias

e Restaurantes

* Pragas

¢ Posto de combustiveis

e Hospitais

¢ Ao lado da lagoa da Parangaba

* Feira da Parangaba que bloqueia integralmente o acesso ao imdvel (Pela Rua Pedro Muniz,
maior acesso) em dias de feira.
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6. MATRICULA E INTERFERENCIA DA VIZINHANCA DO IMOVEL

PENHORAS E HIPOTECA EXISTENTE NO IMOVEL AVALIADO

Fls.: 3211

Dando continuidade na andlise do imével agora na parte documental, mais precisamente em
sua matricula (MAT n2 74204 ) atualizada de 11 de julho de 2023, identificamos pelo menos 6
(seis) condi¢cdes que comprometem consideravelmente sua avaliacdo e principalmente seu
valor de venda.

Conforme descrito na matricula do referido imdvel, temos atualmente 5 (cinco) penhorase 1
(uma) hipoteca averbados nesta matricula.

S3o elas:

1 penhora em 2008
1 hipoteca em 2008
3 penhoras em 2011
1 penhora em 2012

A seguir alguns trechos da matricula N2 74204 atualizada em 11 de julho de 2023

R.02/74204 - DATA: 28 de Outubro de 2008. - Por escrituras publicas
de confissdo de divida a ser parcelada com garantia hipotecaria, e
de re-ratificacdo, lavradas em notas do Tabelido, Bel. Cicero Mozart
Machado, do Cartdério Jodo Machado, 7° Oficio de Notas desta Comarca,
respectivamente em 25 de Setembro de 2008, as fls. 167, do livro
B-165, e em 23 de Outubro de 2008, as fls. 146, do livro B-163,
prenotadas no Livro de Protocolo 1-BB, sob o n°179.887, em data de
28/1072008, a Proprietaria, IRMANDADE BENEFICENTE DA SANTA CASA DE
MISERICORDIA DE FORTALEZA, acima identificada e qualificada, no ato
representada por seu Provedor, Livio Silva de Franga, como CONFITENTE
DEVEDORA, DEU em PRIMEIRA HIPOTECA o imbével da presente Matricula, a
favor da UNIAO FEDERAL - PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL NO ESTADO
DO CEARA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°00.394.460/0223-82, representada pelo seu Chefe,
Zainito Holanda Braga, nomeado pela Portaria n°459, de 29/06/2004,
publicada no DOU de 30/06/2004, Segdo 2, conforme poderes que lhe
sdo conferidos pelo Art. 14, do DL 147, de 03/02/1967, PARA GARANTIA
de wuma divida que a CONFITENTE DEVEDORA confessou dever a CREDORA na
data da escritura, a quantia de R$1.261.247,52 (hum milhdo, duzentos
e sassenta e um mil, duzentos e quarenta e sete reais e cingiienta e
dois ' centavos), sujeita a encargos legais, a Jjuros de mora e a
atualizacdo monetadria apurados de acordo com a legislagdo aplicével,

decorrentes dos débitos consubstanciados nos Processos
NAend cad mdbvmaddeenn At A A~ ACHNER NnNN21 %1 /aa_2Nn ACHAR NANARDE TN AT
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6. MATRICULA E INTERFERENCIA DA VIZINHANCA DO IMOVEL

WE e TRAGe, mw@ggomggggvawa Matricula Folhas
s

COMARCA DE FORTALEZA — CEARA 74204 1

ora Matriculado se encontra PENHORADO em favor do SELLENE COMERCIO E
REPRESENTACOES LTDA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e UNIAO FEDERAL
(FAZENDA NACIONAL), conforme Mandados assinados, respectivamente
por: a) Dr. Rémulo Moreira de Deus, Juiz de Direito da 11* Vara
Civel, desta Comarca, datado de 11/08/1996, Processo n°95.02.28684:7;
b) Dr. Danilo Fontenelle Sampaio, Juiz Federal da 9® Vara, datado de
13/11/2000, Processo n°® 98.0022206-5; <c¢) Dr. Danilo Fontenelle

Sampaio, Juiz Federal da 9* Vara, datado de 09/05/2001,Processo n°
2000.81.00.015760-7; d) Dr. José Vidal Silva Neto, Juiz Federal da
92 Vara, datado de 31/05/2004, Processo n° 2001.81.00.010170-9; e)

Dr. Newton Fladstone Barbosa de Moura, Juiz Federal Substituto,
respondendo pela titularidade da 9* Vara Federal, datado de
26/07/2004, Processo n° 2000.81.00.032158-4, tudo conforme
consta dos Registros N°s. 04, 05, 06, 07 e 08, na Matricula 41.094,
deste Cartgo . B 1246 C.C.) [////11717777771/11/771//117/
Eu, et 3 ,conferi. //////////////1111///
Subscreve, = 25— , Oficial/substituto.

R.03/74204 - DATA: 13 de Dezembro de 2010. - Por determinacdo da Dra.
Regina Glaucia Cavalcante Nepomuceno, Juiza Titular da 13°® Vara do
Trabalho desta Capital - Tribunal Regional do Trabalho da 7% Regido
- Justica do Trabalho, constante do Mandado de Penhora e Avaliacgdo

n°001930/2010~-0013, devidamente assinado pela Diretora de
Secretaria, Derizane Albuquerque de Oliveira Ximenes, de
ordem daquele Juizo, passado nos autos dc Processo Namero

0255200-42.2006.5.07.0013, datado de- 22 de Outubro de 2010,
acompanhado _ do Auto de Penhora, apresentados e arquivados neste

Cartério, prenotados no Livro de Protocolo 1-BK, sob o n°®192.367, em
data de 13/12/2010, procede-se na presente Matricula, o REGISTRO DE
PENHORA, requerlda por SIND EMPREGADOS EM ESTAB SERV DE SAUDE NO EST
DO CE - SINDSAUDE contra IRMANDADE BENEFICENTE SANTA CASA DE
MISERICORDIA DE FORTALEZA, para garantia da divida no importe
de RS 174.266,50 (cento e setenta e guatro mil, duzentos e sessenta
e seis reais e cingienta centavos). (Conforme Art. 1246 C.C.) ///////
Eu, Soae Vil OMonisn ,conferi. ////////7/1117117117//
Ssubscrevo, '  Oalpya, & Auidia , oficial/substituto.

R NA/747204 - DATA:_I%_G de Maino de 2011. - Por determinacdo da Dra.
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6. MATRICULA E INTERFERENCIA DA VIZINHANCA DO IMOVEL

R.04774204 = DATA: 16 de Maio de 20i1. - Por determinacdo da Dra.

N°0168800-54.2008.5.07.0013, datado de 06 de Abril de 2011,

p/

/1

, oficial/substituto.

___________ T e e e e e e e e e s s e e ., e e S A e e i e
R.05/74204 - DATA: 17 de Maio/de 2011. - Por determinagdo da Dra.
Glaucia Maria Gadelha Monteiro, Juiza da Divisdo de Execugdes
Especiais desta Capital - Tribunal Regional do Trabalho da 7°
Regido, constante do Mandado de Penhora e Avaliagcdo com Ordem de
Registro N°000495/2011-0011, passado nos autos do Processo
N°0022700-39.2008.5.07.0011, datado de 06 de Abril de 2011,

acompanhado do Auto de Penhora, apresentados e arquivados neste
Cartério, prenotados no Livro de Protocolo 1-BM, sob o n®194.943, em
data de 17/05/2011, PROCEDE-SE na presente Matricula, o REGISTRO DE
PENHORA requerida por CICERO RICARDO SILVA DE OLIVEIRA, contra
IRMANDADE BENEFICENTE DA SANTA CASA DE MISERICORIDA DE FORTALEZA,
Fpara garantia do pagamento da divida de R$15.087,47 (quinze mil,
oitenta e sete reais e quarenta e sete centavos), atualizado até
28/02/201 48 C.C.) ////1/1117117171717717//1777117/

. ,conferi. ////11111111111111111

, oficial/substituto.

Gléucia Maria Gadelha Monteiro, Juiza da Divisdo de Execugdes
Especiais desta Capital - Tribunal Regional do Trabalho da 7°
Regido, constante do Mandado de Penhora e Avaliacdo com Ordem de
Registro N°000456/2011-0013, passado nos autos do Processo

acompanhado do Auto de Penhora, apresentados e arquivados neste
Cartério, prenotados no Livro de Protocolo 1-BM, sob o n®194.914, em
data de 16/05/2011, PROCEDE-SE na presente Matricula, o REGISTRO DE
PENHORA requerida por FATIMA TANIA BARBALHO FONSECA DE OLIVEIRA
contra IRMANDADE BENEFICENTE DA SANTA CASA DE MISERICORIDA DE
FORTALEZA, para garantia do pagamento da divida de R$85.995,47
(oitenta e cinco mil, novecentos e noventa e cinco reais e quarenta
e sete centavos), atmalizado até 28/02/2011. (Conforme Art. 1246

& / ‘laﬂV////////////////////////////////////
> ,conferi. ////////1//171/1/171/

Fls.: 3213
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6. MATRICULA E INTERFERENCIA DA VIZINHANCA DO IMOVEL

R.06/74204 - DATA: 04 de Agosto de 2011. - Por determinacdo da Dra.
Rossana Raia dos Santos, Juiza da 5% Vara do Trabalho desta Capital
- Tribunal Regional do Trabalho da 7% Regido, constante do Mandado de
Penhora e Avaliacdo com Ordem de Registro Numero 001331/2011-0005,

passado nos autos do Processo Numero 0144400-59.1992.5.07.0005,
datado de 31 de Maio de 2011, acompanhado do Auto de Pgnhora,
apresentados e arquivados neste Cartério, prenotados no Livro de

Protocolo 1-BN, sob o n°196.343, em data de 04/08/2011, PROCEDE-SE
na presente Matricula, o REGISTRO DE PENHORA, requerida por SINDICATO
DOS EMPREGADOS EM ESTABELECIMENTO DE SAUDE DO ESTADO DO CEARA -
SINDSAUDE contra IRMANDADE BENEFICENTE SANTA CASA DE MISERICORIDA DE
FORTALEZA, para garantia da importéancia de R$32.240.350, 80 (trinta e
dois milhdes, duzentos e quarenta mil, trezentos e cinquenta reais e
oitenta centavos), atualizado até 31/05/2011 (Conforme Art. 1246
; , LITLLLAA LA LLTL LS LLLLLALLSLLL T LLL LA LL L]

,conferi. ////////////111//1//7/

C:C.

Subscrero ol Ao , oficial/substituto.
7 o

R.07/74204 - DATA TIB de Margo de 2012 - Por determinacdo da Dra
Glaucia Maria Gadelha Monteiro, Juiza da Divis&o de Execucgdes
Especiais desta Capital - Tribunal Regional do Trabalho da 72

Regido, constante do Mandado de Penhora e Avaliacdo com Ordem de
Registro n® 000050/2012-0002, passado nos autos do Processo n°
0081300-80.2008.5.07.0002, datado de 24 de Janeiro de 2012,
acompanhado do Auto de Penhora, apresentados e arquivados neste
Cartdério, prenotados no Livro de Protocolo 1-BP, sob o n°200.383, em
data de 12.03.2012, PROCEDE-SE na presente Matricula, o REGISTRO DE
PENHORA requerida por FRANCISCO GILSON DE MENESES contra IRMANDADE

ENEFICENTE DA SANTA CASA DE MISERICORIDA DE FORTALEZA, para
arantia do pagamento da divida de R$ 36.366,13 (trinta e seis
S trezentos e sessenta e seis reais e treze centavos). (Conforme

rt. 1246 C.C.) /////11/LITTTIpA 111177777 17777777717177177171717177177
u, j&ih£“q4244lu 2 seonferi. JILLLLLTIELLI IS LT
ubscrévo, ' uay £ A e A , oficial/substituto.

Fls.: 3214

PJe Assinado eletronica
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6. MATRICULA E INTERFERENCIA DA VIZINHANCA DO IMOVEL

____________ s A e S TRl IR B8 T P O S SO

AV.08/74204 - &ATA: 29 de Marcgo de 2018. - CERTIFICO que, por
determinacgéo do Dr. Sinézio Bernardo de Oliveira, Juiz da 13°
Vara do Trabalho desta Capital, constante do Oficio passado nos
Autos do Proc. PJe n°® 0255200 - 42.2006.5.07.0013, Agéo Trabalhista,
encaminhado via Mensagem Digital, enviada a esta Serventia
Imobiliaria, em data de 23 de Marco de 2018, prenotado no
Livro de Protocolo 1-CN, sob o n°250.119, em data de 23/03/2018,
CANCELO para todos os fins de direito a PENHORA de que dé& noticia o
R-3, desta Matricula. (Conforme Art. 1246 C.C.) Tl L LLLLLAAT LA LT LL LA
Eu, Tppwon 3 L) e — ,conferi. ////1/11111111111111/

Subscrevo, , , oficial/substituto.

Abaixo QR code onde podera ser validada a integralidade da matricula n? 74204 do imdvel
em estudo.
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6. MATRICULA E INTERFERENCIA DA VIZINHANCA DO IMOVEL

CONE AEREO E ACESSOS AO IMOVEL EM DIAS DE FEIRA DA PARANGABA
Objetivando uma completa avaliagdo do imével em se tratando de eficiéncia do seu uso, foram
necessarias varias visitas ao mesmo em todos os dias da semana e nos final de semana, em
horarios pela manha, tarde e noite, inclusive sabados e domingos.
Nestas visita realizadas foi possivel identificar, em dias de feiras, enormes restricdes de acesso
ao imodvel, estava ocorrendo a famosa Feira da Parangaba. Nao foi possivel nenhum acesso de
carro em nenhuma das entradas localizadas pela Rua Pedro Muniz.
Em dias de feira o acesso ao imével fica reduzido a um beco de 8m de largura aproximadamente
em um recuo de 50 metros pela Avenida Carneiro de Mendonca.
Esta situacdo prejudica consideravelmente qualquer empreendimento, seja ele habitacional,
comercial ou qualquer outro que necesside de acesso por veiculos.
O que identificamos em dia de feira é uma total restricio de acesso ao imdvel. Ele fica
bloqueado, sem uso e totalmente ilhado nestes periodos.
Outro agravante a ser considerado neste imdvel é estd localizado na area vermelha daquilo
gue é chamado cone aéreo, restringindo assim construcdes do tipo edificios de andares altos.
Inclusive um simples voo de drone, que precisa de autorizacdo para ser realizado, ndo foi
permitido na regido ( Autorizacdo dada pela COMAER — Aeronautica).

33 Position #5l = il HDall BA99 eee

Compass error. Move aircraft or calibrate compass.
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(Registro realizado em um dos dias de levantamento topografico)

Nestas condigGes supra citadas, temos entdo um imoével que apresenta em sua matricula 1
hipoteca e 5 penhoras, um imdével com bloqueio rotineiro em suas principais vias de acesso,
um imével que fica ilhado em dias de feira da Parangaba e um imdvel com severas restri¢coes
contrutivas por esta localizado na drea vermelha do cone aérea de Fortaleza.
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7. VALOR DO IMOVEL

O valor do imdvel sera calculado considerando sua documentagdo, as caracteristicas do
imodvel e suas limitacdes de uso, principalmentem em dias de feira assim como suas
limitacdes construtivas pelo terreno esta inserido em um cone aéreo impossibilitando a
construcdo de EdificacGes que possibilite andares altos .

Para o imdvel em questdo com &rea de 34.536,376m? o valor de sua venda sera:

Valor do imével = RS 8.000.000,00
(Oito milhoes de reais)
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8. RESPONSABILIDADES

O imovel foi avaliado em sua integralidade pelo engenheiro civil Edilson R. S. N. Duarte.

A avaliacdo seguiu aquilo que determina as normas especificas para avaliacdo simplificada
de um imadvel, apresentada nos preceitos legais deste laudo.

Este laudo considera que as informacgGes extraidas nas pesquisas da regido e informacgdes
de compra e vendas de imdveis analogos ao objeto de estudo sdo confidveis e verdadeiras.

N3ao existe por parte do profissional e nem da empresa que elaborou este laudo, qualquer
interesse atual ou futuro na aquisicao do bem ora avaliado.

O valor considerado neste laudo é para pagamento a vista.

Ndo foi analisados, quaisquer tipos de restricGes, impactos, danos, 6nus, passivos etc, de
carater ambiental, por ndo serem objeto da presente analise técnica de venda deste
imovel.

A BBT Engenharia e o engenheiro de avaliagdo Sr. Edilson Duarte ndo assumem
responsabilidades por futuros fatores econ6micos, ambientais, fisicos e legais que possam
modificar as consideracdes técnicas informadas na data base (20/09/2023) neste laudo.
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9. FOTO DO IMOVEL E DA REGIAO EM ESTUDO

n GPS Map Camera

Lat -3.765615, Long -38.563551
03/09/2023 GMT-03:00

( Dia de feira - Avido sobfevoahdo a regido a cada 20 minutos)
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9. FOTO DO IMOVEL E DA REGIAO EM ESTUDO

: EC; GPS Map Camera

Lat -3.766479, Long -38.561664
03/09/2023 GMT-03:00

(Unico acesso a imovel e dia de feiadaParangaba
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9. FOTO DO IMOVEL E DA REGIAO EM ESTUDO

(Acesso ao imovel pela Rua Pedro Muniz eh dia de fei'ré da Parangaba)

Fortaleza, 20 de setembro de 2023

. Seg.
Engo Esp. Const. Mont
RNP: 0606900314 CONFEA
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Eng. Esp. Construgdo e Montagem (PROMINP - UFC - PETROBRAS)
Profissional associado a ABRACO (Associagao Brasileiro de Corroséo)

Diretor Técnico do IBRAENG (Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia)
Professor de engenharia e de Pés-graduagdo em Eng. de Segurancga do Trabalho
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