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1.0 APRESENTACAO

1.1 IDENTIFICACAO:

PROPRIETARIO: BODIFOR - BOMBAS DIESEL FORTALEZA LTDA
Rua Padre Ambrésio Machado, 195

_ End. Bairro Parre&o, Fortaleza/CE
- SINDICA DA MASSA -
Cat g VALERIA PREVITERA DA SILVA

Av. Dom Luis, N° 300 — Sala 339 - L3 Térreo
Bairro Aldeota, CEP: 60.160-230, Fortaleza/CE.

1.2 ASPECTOS GERAIS DO BEM AVALIANDO:
1.2.1 APRESENTACAO DO IMOVEL:
O bem avaliando é constituido por areas conjugadas, urbano, de propriedade da
BODIFOR - BOMBAS DIESEL FORTALEZA LTDA. Ele se localiza na Rua Padre
Ambroésio Machado, 195, Bairro Parredo, Fortaleza/CE - area de 5.449,98 m?

segundo memorial descritivo fornecido pelo requerente.

Foto 1 - Frente do imével

1.2.2 HISTORICO:
A massa falida da empresa BODIFOR — BOMBAS DIESEL FORTALEZA LTDA, no
momento da decretagdo de sua faléncia, sendo formada pelo acervo do ativo e

passivo de bens e interesses do falido, passaram a ser administrados e representad
pela sindica Dra. Valéria Previtera da Silva, para pagamento dos credores ¢

ordem de preferéncia estabelecida pela legislagéo vigente.



2.0 VISTORIA

2.1 CARACTERISTICAS DA ZONA DE INFLUENCIA - ESTADO DO CEARA:

> Cidades mais importantes: Fortaleza, Caucaia, Juazeiro do Norte,
Maracanau, Sobral, Crato, Maranguape, Itapipoca, Iguatu e Canindé.

> Atividades Econdmicas predominantes: Agricultura, Pecudria, Comércio,
Turismo, Industria, Prestagdo de Servicos e outros.

> Educacdo: Estabelecimentos de ensino superior - 47 unidades (99.597
Alunos matriculados); Estabelecimentos de Ensino Médio - 793 unid.
(404.240 alunos matriculados); Estabelecimentos de Ensino Fundamental -
8.773 unidades (1.624.943 Alunos matriculados) Estabelecimentos de
ensino Pré-escolar - 7.668 unidades (261.030 Alunos)

> Saude: 304 und Hospitais - 204 und Maternidades - 1.151 Postos de Sadde.

HIDROGRAFIA - o territério cearense é dividido em doze bacias
hidrograficas, levando em consideracdo a divisdo da grande bacia do rio
Jaguaribe em Alto, Médio e Baixo Jaguaribe. Ela compreende mais de 50%
do estado com seus 633 km de extensdo. Seus dois maiores reservatérios
de agua do Ceara sdo barragens que represam o Jaguaribe, o Agude Orés e
Acude Castanhdo, com as respectivas capacidades de armazenamento de
2,1 e 6,7 bilhdes de metros cubicos de dgua. As outras bacias cearenses s30
a do rio Acarau, com um dos maiores reservatérios do estado; do rio
Banabuiu; do rio Coreaud; do rio Curu, dentre outras. ECONOMIA - é
atualmente o décimo terceiro estado mais rico do pais e o terceiro mais rico
do Nordeste. A capital, Fortaleza, é o municipio com o maior PIB do
Nordeste, e o nono maior do pais. O Ceara apresentava, em 2010, a melhor
qualidade de vida do Norte-Nordeste, sequndo a FIRJAN, além do segundo
melhor Indice de Desenvolvimento Humano da regido. TURISMO - a sua
capital abriga um dos maiores parques aquaticos da América Latina, o Beach
Park, na praia do Porto das Dunas, que recebe cerca de 1,3 milhdc de
visitantes por ano. DADOS ECONOMICOS - Desde 2004 a eccnomia
cearense vem crescendo, moderada, mas sustentadamente, entre 3,5% e
5% ao ano. Em 2007 o crescimento foi de 4,4%, e em 2008 de 6,5%, sendo
0 primeiro inferior 3 média brasileira para aquele ano e o segundo bastante
superior, principalmente devido 3a forte recuperacdo da agropecudria
cearense (24,59%) aliada &8 manutencdo em niveis altos do crescimento da
industria (5,51%) e do setor de servicos (5,21%). Em 2010 também foi
registrado o recorde de participacdo da economia cearense na economia
nacional. Tal participacdo que era de 1,89% em 2007, subiu para 2,04% e
2010. Ja no ano seguinte, o Produto Interno Bruto - PIB, cearense ch
ao montante de 84 bilhdes, segundo o IPECE. (Fonte: www.ibge gov.




2.2 CARACTERISTICAS DA ZONA DE INFLUENCIA - FORTALEZA

“~ 03° 47' 25" S 38° 30'30" O

Fortaleza, pertence & mesorregiéo
Metropolitana de Fortaleza e & microrregido de
Fortaleza. A cidade desenvolveu-se as margens
do riacho Pajel, no nordeste do pais, a 2 285
Km de Brasilia. Sua toponimia é uma alusdo
ao Forte Schoonenborch, construido pelos
holandeses durante sua segunda permanéncia
no local entre 1649 e 1654. O lema da cidade
(presente em seu braséo) é a palavra em latim
"Fortitudine", que em portugués significa: "forga,
valor, coragem".

Caracteristicas geograficas

Area 313,140 km? (BR: 3336°)
Populagéo 2500 194 hab. (CE: 1°) - IBGE/2012
Densidade 7 984,27 hab./km?
Altitude 21m
Clima / Fuso Horario Tropical / UTC- 3
Indicadores econdémicos
IDH 0,786 (CE: 1°) — médio PNUD/2000
PIB R$ 37 106 309 mil (BR: 9°) — IBGE/2010
PIB per capita R$ 15 161,47 IBGE/2010

Fortaleza possui 34 km de praias, a uma altitude média de 21 metros. Municipio
de 313,8 km?, 2.500.194 habitantes é considerada a capital de maior densidade
demografica do pais, com 7.815,7 hab/km?. Possui 0 9° maior PIB municipal da nacéo e
0 maior do Nordeste, com 37,1 bilhdes de reais (segundos os dados mais recentes de
2010), € um importante centro industrial e comercial do Brasil, com o sétimo!'4 maior
poder de compra do pais. A BR-116, a mais importante do pais, comega em Fortaleza.
Batizada de Loira desposada do Sol, pelos versos do poeta Paula Ney, a cidade ¢é a terra
natal dos escritores José de Alencar e Rachel de Queiroz, do humorista Chico Anysio e
do ex-presidente Castello Branco. Dentre as capitais do Nordeste, Fortaleza possuia o
segundo maior PIB, sendo superado apenas por Salvador. Estimava-se que em 2011,
Fortaleza teria 0 maior PIB do Nordeste, de acordo com o aumento nominal que vem
ocorrendo nos Ultimos anos ser maior do que o de Salvador. Porém, isso aconte

em 2010, quando a capital cearense cresceu mais de 5 bilhdes, alcancando o F

bilhdes, superando as expectativas.




2.3 DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO: n

REGIAO DE INFLUENCIA DO IMOVEL

O setor residencial e/ou comercial ndo cresce no mesmo patamar dos anos anteriores, mas
os primeiros alentos de melhoria no segmento imobilidrio comegam a se formar com a
previsao crescente do PIB brasileiro.

Quanto a demanda do segmento, observa-se movimentagéo e boas previsbes para o
segundo semestre de 2022, mas no caso de terrenos, fica atrelado a negociagdes e
descontos atrativos para a efetivacdo da venda.

2.4 VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO:

2.4.1 LOCALIZAQAO :
Ele se localiza na Rua Padre Ambrédsio Machado, 195, Bairro Parredo, Fortaleza/CE

- area de 5.449,98 m?, segundo memorial descritivo fornecido pelo requerente.

2.4.2 VISTORIA - IMOVEL:

a) ATRIBUICOES E CARACTERISTICAS:
DOCUMENTAGAO: Cart. Registro de Iméveis da 22 Zona - Alvaro de Melo:

MATRICULA/REGISTRO: Diversas matriculas e Usucapido fornecido;

AREA TERRENO: 5.449,98m?

SITUAGAO: Meio de quadra;

- TOPOGRAFIA: Irregular;

- FORMATO TERRENQO: Irregular;

- CADASTRO: Prefeitura Municipal de Fortaleza;
- REDE ELETRICA PUBLICA (MT): Existente;

- REDE TELEFONICA/INTERNET: Existente;

- AGUA E ESGOTO: Existente;

- ACESSO (VIA): Rua Padre Ambrosio Machado




b) MEMORIAL DESCRITIVO:

Terreno localizado a Rua Padre Ambrésio Machado n° 185, no Bairro Parreso,
distando 31,65 metros para a Av. Luciano Carneiro, partindo do ponte P-02, no sentido
Oeste/leste.

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P-01, de coordenadas N
9.584.185,61m ¢ E 551.425,31m: deste, segue confrontando ac Norte {Frente) com a
RUA PADRE AMBROSIO MACHADO, com os seguintes azimutes e distancias: 106°58'55"
e 75,700 m até o vértice P-02, de coordenadas N 9.584.163,5000m e E 651.497,7100m: :
deste, segue confrontando aoc Leste (Lado Direito) com o terreno Matricula n°® 18.455 do
Cartorio de Registro de Imdveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza Estado do Ceara, de
propriedade da MASSA FALIDA DE OLICO OLIVEIRA COMERCIO DE PNEUS LTDA, com
Os seguintes azimutes e distdncias: 199°40'56" e 99,080 m até o vértice P-03, de
coordenadas N 9.584.070,2100m e E 551.464,3400m; ; deste, segue confrontando ao Sul
(Fundos) com o imével com frente para a Rua Vicente Padilha n°® 61, de propriedade de
JOAO FERREIRA NETO, com os seguintes azimutes e distancias: 317°39'47" e 9,130 m
até o vértice P-04, de coordenadas N 9.584.076,9600m e E 551 .458,1900m; 295°51'33" ¢
13,070 m até o vértice P-05, de coordenadas N 9.584.082,6600m e E 551.446,4300m;
288°57'26" e 3,820 m até o vértice P-08, de coordenadas N 9.584.083,2000m e E
551.442,8200m; ; deste, segue confrontando ao Oeste (Lado Esquerdo) com o imdvel com
frente para a Rua Vicente Padilha n° 64, denominado RESIDENCIAL JOAO SOBRINHO,
com os seguintes azimutes e distancias: 20°30'07" e 298,810 m até o vértice P-07, de*
coordenadas N 9.584.111,8200m e E 551.453,2600m: ; deste, segue confrontando ap
Oeste (Lado esquerdo) com o terreno com frente para a Rua Padre Ambrosic Machado n®
199 de propriedade da ASSOCIACAO BRASILEIRA DA IGREJA DE JESUS CRISTO, com
Os seguintes azimutes e distdncias: 288°2023" e 48,700 m até o vértice P-08, de
coordenadas N 9.584.125,5200m ¢ E 551.406,5300m; 287°58'09" e 0,390 m até o vértice P-
09, de coordenadas N 9.584.125,6400m ¢ E 551.406,1600m; 18°25'27" ¢ 16,710 m até o
vértice P-10, de coordenadas N 9.584.144 4900m e E 551.411,4400m: 17°27'06" e 4825 m
até o vértice P-01, ponto inicial da descrigéo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas est3o georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir |, de
coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ac
Meridiano Central n° 39°00', fuso -24, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecéo U T M.

c) LIMITES DO IMOVEL:

OESTE
LESTE
NORTE (frente) Rua Padre Ambrésio Machado
SUL

d) ACESSIBILIDADE DO IMOVEL :

Boa acessibilidade. Local de regular oferta de infraestrutura, situada na regi

de regular concentragdo comercial e residencial. Circunvizinhanga co
pavimentadas (asfalto) em bom estado de conservagao.



3.0 AVALIAGAO DO IMOVEL - PROCEDIMENTOS

Q INTRODUCAO:

A evolug&o histérica da avaliagdo no Brasil, desde os primeiros trabalhos realizados ha
mais de cem anos, demonstra a solidez de seu crescimento e a sua amplitude, uma
vez estar sustentada em conhecimentos gerais ndo s6 de engenharia, mas mesclando
conhecimentos de outras areas, tais como economia e estatistica, objetivando
determinar o valor de bens moéveis e iméveis, elaborar estudos e realizar andlises e
projecdes de comportamento mercadolégico. A inferéncia estatistica, como ferramenta
para avaliagdo de imoveis, foi um marco divisor nos estudos da engenharia de
avaliacéo no Brasil que, até aquele momento, consagrava a estatistica descritiva e o
subjetivismo da homogeneizacédo de fatores, diante das caracteristicas intrinsicas e
extrinsecas dos iméveis. Hoje, as normas de avaliagdo da ABNT, sintetizadas em uma
tnica norma para Avaliagdo de Bens, é formada por uma parte principal, contendo
conceitos, métodos e definigdes comuns a todos os bens e, nos apéndices, a parte
especifica para cada tipo do bem a avaliar. A NBR 14.653/2001 — Parte 1, apresenta
diretrizes para os procedimentos de exceléncia relativos ao exercicio profissional e é
exigivel em todas as manifestagcbes técnicas escritas vinculadas as atividades de
engenharia de avaliagdes.

A parte 2 da NBR 14.653/2004, trouxe novos conceitos e ferramentas de analise de
dados - “tratamento por fatores” e da “inferéncia estatistica’, além das redes neurais,
regressdo espacial e analise de envoltéria de dados, dentre outras. Esta parte da
norma, portanto, visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servicos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos. Todos os trabalhos
regulamentados, através das Novas Técnicas editadas pela ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas), exigem um grau de fundamentagéo e preciséo dos
resultados, buscando dar transparéncia as conclusdes obtidas, além de ser objeto de
registro junto aos Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia - CREA, atravé

da ART (Anota¢ado de Responsabilidade Técnica), e respeito a todas as outras norpa
legais ja existentes, como, por exemplo, o Cédigo de Defesa do Consumidoyg



3.1 OBJETO AVALIANDO:
Ele se localiza na Rua Padre Ambrésio Machado, 195, Bairro Parredo, Fortaleza/CE

- area de 5.449,98 m?, segundo memorial descritivo fornecido pelo requerente.

3.2 OBJETIVO DA AVALIACAO:
Identificar, caracterizar e classificar os aspectos gerais do imdvel (terreno),

determinando o seu provavel valor de mercado, dos seus frutos e dos direitos sobre
ele, instituindo terminologia, suas convengdes e notagdes.

3.3 FINALIDADE DA AVALIACAO:

O laudo tem por finalidade a estimagéo do valor de mercado do imével arrecadado,
consubstanciando as informacdes necessarias para a quitagdo dos débitos apurados
pela Sindica e Administradora da massa falida.

3.4 PERIODO DE VISTORIA E PESQUISA :

A vistoria do imovel avaliando e a pesquisa dos dados de mercado em 2021/2022,
todos pertencentes ao mercado imobiliario da sua regido geoecondémica, recaindo
sobre os terrenos ofertados e/ou vendidos.

3.5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:
\_

A pesquisa abrangeu cartérios, imobilidrias, corretores auténomos, proprietarios
urbanos, dados institucionais (cartérios/prefeitura), opinides de terceiros € outros, para
obtengdo de dados para os estudos dos valores unitarios (R$/m?) a serem saneados
atraves dos procedimentos estatisticos para o valor ideal de mercado para o imével
em apreco com as ferramentas cientificas preconizadas pela engenharia de avaliacgo.
Assim, temos as consideracdes abaixo relacionadas:

* Vistoria a macrorregido, qualificando infraestrutura, fatores fisicos e econémicos
disponiveis que possam contribuir na formagao de valor;

e O imovel é considerado livre e desembaragado de qualquer 6nus;

* A pesquisa de mercado atentou para a identificagdo de elementos com
mesmas caracteristicas do imével avaliando, tendo como base os pafgm

legislagdo municipal vigente:




* Os dados obtidos junto aos agentes do mercado imobiliario da regido,
imobilidrias, instituicdes, cadastros municipais da Secretaria de Finangas e
opinides de nativos (residentes) ou terceiros, foram, todos, tomadas de boa fé e,
portanto, confiaveis;

* N&o foram efetuadas analises juridicas da documentagdo do imovel referente a
investigacdes relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriagdes, superposigéo de divisas, usufrutos, sub-rogagao de vinculos e
outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagao;

* A inferéncia mercadoldgica da avaliagdo espelha uma dada conjuntura
econbmica, a qual fica subordinada as suas conclusbes, bem como, seus
resultados;

* Os raciocinios e andlises do presente trabalho desenvolveram-se de acordo com
os critérios preconizados pelas atuais Normas Brasileiras para Avaliacbes de
Iméveis Urbanos — ABNT: NBR - 14.653: Partes 1 e 2:

Para efeito de avaliago, o terreno foi dividido em 3 (trés) porcdes:
AREA 1 com 2.813,47 m? (area frente); AREA 2 com 1.950 m?
(area central - Zona de Preservagao Ambiental) e AREA 3 com
686,51 m* (area interna).

3.6 ANALISE DA REGIAO DE INFLUENCIA - MICROLOCALIZACAO:

Apesar da cautela do mercado, o segmento residencial de imdveis tende a se expandir.
Quanto aos imdveis presentes em areas ou bairros mais afastados do centro, aguardam
melhores perspectivas de negociagao ou maiores descontos. A proximidade do iméovel
avaliando com o aeroporto, pode gerar tanto valorizacdo como desvalorizagdo a
depender da atividade a ser desenvolvida por um possivel comprador.

COMERCIALIZACAQ DO IMOVEL:

Baixa liquidez para a comercializagdo considerando suas carateristicas fisicas —

)

restricdo ambiental observada por comtemplar érea de preservagdo - Parre

Estimamos de 9 (nove) a 12 (doze) meses, sendo mantidas as atuais_condi

mercado imobiliario, além de boa divulgacéo no processo de venda.




3.7 METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Adota-se no Brasil, o conceito da Escola Univalente de Avaliag&o, onde, para um
determinado momento, o valor de um bem (imével) & unico. A determinagdo desse
valor € de responsabilidade e competéncia exclusiva de profissionais legalmente
habilitados pelos Conselhos Regional de Engenharia e Agronomia (CREA).

3.7.1 METODOLOGIA - CDDM:

A metodologia referendada - método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(CDDM), para o célculo do valor unitario do avaliando (VTerreno/m?), é o que melhor
representa a realidade atual no mercado. Esse método se baseia em pesquisas de
ofertas e/ou transagbes de propriedades ou bens equiparaveis (casas comerciais/lojas),
localizadas na regido onde se encontra o bem avaliando, observando no tratamento
dos dados pesquisados (homogeneizagéo) e todos os procedimentos conforme ABNT:
NBR - 14.653 — Partes 1 e 2.

Figura 1: drea em hachura AZUL representa a zona de '\ 7
preservagéo inserida nos dominios do imével avaliando.




Portanto, a area total de 5.449,98 m? foi particionada em trés porgoes:

a) AREA 1 = 2.813,47 m? - érea frente (voltada para Rua Ambrésio Machado)
b) AREA 2 = 1.950 m?® --- drea central (preservagdo)

c) AREA 3 = 686,51 m? - drea interna (fundos do imével)

Raciocinio esta fundamentado nas principais literaturas e Normas Brasileiras pertinentes a
matéria, fundamentalmente na Hipétese de Harper e, segundo ainda na andlise de
Berrini, além de bem recomendado pela Comissao de Engenharia do Ibape/SP.
3.7.1.1 PESQUISA DE VALORES:
Foram coletados 39 dados no total, sendo 26 (vinte e seis) de referéncia
efetivamente utilizados, dos quais se registrou as caracteristicas e os atributos,
que pudessem influenciar na formagdo do valor - anexo IV. Os dados foram
: tratados através da estatistica inferencial, conforme anexo V, pois se trata de um
procedimento cientifico capaz de traduzir as nuances ou tendéncias
mercadolbgicas de uma amostragem colhida com critérios técnicos adequados.

- 3.7.1.2 SOFTWARES ESTISTICOS - INFERENCIA :
Os dados serdo homogeneizados através do sottwares especializados existentes

no mercado, como o SisDea 1.30 (utilizado no trabalho), SisRen, Sisreg ou Avabens
de inferéncia estatistica com regressao linear mdltipla, para determinagdo de um
modelo representativo do comportamento do mercado imobiliario em anélise:
O Modelo Econométrico : Y: = Bo+B1 * X1 + B2 * Xa_ Bt * Xn)i + Bn *Xni + €i:
Y1

= variaveis dependentes, variavel explicada ou variavel resposta;
= variaveis independentes, explicativas ou ainda covariavel;

- Bo = € o parametro de intercepto;
= é o parametro de declividade ou coeficiente angular
= s&o os valores do termo aleatério.

O Testes Preliminares:

. coeficiente de determinagao e de correlagéo;
- + importancia das variaveis Independentes na formag&o do modelo — teste “t”:
para avaliagdo de Grau de fundamentagdo “1”, conforme a NBR - 14.653, a /

hip6tese de b1 # 0, devera ser testada com significancia maxima a = 10%, ond
N se observa quanto maior o “t” calculado para cada regressor das\ vAriavei
explicativas (Xi) maior a importancia dessa varidavel no modelo. /



« analise do teste “F” (Fischer-Snedecor), onde verificamos a importancia entre a
variavel dependente com as variaveis independentes do modelo, onde (b1 # 0) -
verifica-se a existéncia ou nao de regresséo;

« calculo do intervalo de confianga maximo de 80% em torno da moda e/ou média
(Y"), conforme a NBR-14.653, com Grau de Fundamentag&o 2;
- verificag@o da existéncia ou ndo de outliers (ver grafico Residuo x Vr. Total).

O Testes Complementares ~ andlise Hipéteses basicas das Regressdes:

» as variaveis Independentes séo niimeros reais que estéo relacionados com as
caracteristicas fixas ou atributos do imével avaliando como, exemplo: Frente,
Areas, Localizagéo, Padrio, Conservacio, indice de aproveitamento, etc:

» verificar se 0 niUmero de amostra que atende as Normas, como exemplo: grau

de fundamentagdo ll e lll (n 24 (k + 1)) e (n 2 6(k + 1)) respectivamente;

« verificagdo de auto-correlagéo entre os residuos - através do teste de Durbin-
Watson, tendo como significancia méaxima fixada em norma de a 5% ou a = 1%,
dependendo do grau de fundamentagéo;

« verifica-se pelo relatério a normalidade dos residuos;

* pelo grafico dos Residuos (ei x Y*), verificar se ha uma distribuicdo aleatéria
dos pontos “plotados” o que n&o denota relacdo direta entre ei e YA, indicando
inexisténcia de autocorrelagéo, ou seja, homocedasticidade.

3.7.1.3 TRATAMENTO DE DADOS:
Apos os tratamentos, homogeneizagdes e testes de estatistica inferencial,

verificou-se que as seguintes varidveis se mostraram importantes na formacéo

de valor:

O Area total (Area) - variavel independente quantitativa continua, utilizada
para mensurar a area construida;

< Localizagdo (Loc) - varidvel qualitativa, dicotémica, representando a sua
localizagéo assumindo valor “1” para iméveis préximos de vias de grand
intensidade de trafego e boa infraestrutura e “0” para os demais e

paralelas ou secundarias ou restrigéo de algum tipo;




& Data (Data) - variavel qualitativa, dicotémica, representando o periodo de
dados amostrais pesquisados em 2021/22 assumindo valor “1” e dos demais
com datas anteriores assumindo valor “0”.

< Avenida (Aven) - varidvel qualitativa, dicotdmica, representando o periodo
de dados amostrais em avenidas de grande trafego assumindo valor “1” e
dos demais em ruas secundarias assumindo valor “0”.

< Valor Unitario (VUnit) - variavel dependente ref. ao valor unitario do terreno

- expressa em R$/m?;

3.8 ESPECIFICACAO - GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAOQ:
O nivel pretendido em uma avaliagdo esta diretamente relacionado com as

informagdes extraidas do mercado. Assim, quanto maior o nimero de dados coletados
para analise, maior sera o grau de fundamentacdo e precisdo desse trabalho. O
mercado perfeito € um fator determinante na formagéo dos pregos, sendo ideal aquela
onde existem muitos vendedores, muitos compradores e uma quantidade de bens
equilibrada com o potencial do mercado, sem que compradores e vendedores,
individualmente ou em conjunto possam interferir nos precos.

Conf. parametros do item 9.5.1 — Tab. 10 e item 9.5.2 -

:> Tab. 11 da NBR 14.653 - Ii, 0 laudo obteve 0 GRAU | de
fundamentacdo e GRAU lll de precis3o.

3.8.1 EQUACAO ADOTADA:

V. Unitario = + 933,6999421 * e”( + 47,90788786/Area Total ) * er +
0,2527655077 * Localizagdo) * e*( - 0,1179488273* Data) * e ( + 0,2551987081
* Avenida).

3.9 DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO:

Substituindo os seus atributos na equagdo abaixo, com uma confiabilidade d
80%, obteve-se os valores unitarios do Modelo Econométrico qu‘

melhor ajuste aos pontos da amostra:



Caracteristicas observadas: | apss inserir dados, temos:
e Area total 1 = 5.449,98 ey
e Valor Unitario:

* Lovalizagan =2/00 Minimo (9,18%) = 760,26
* Data = 1,00 Médio = 837,14
+ Averida= 0,00 Méximo (10,11%) = 921,80

3.9.1 DECISAQ - CAMPO DE ARBITRIO:

A ABNT NBR - 14653-2 faculta o campo de arbitrio do engenheiro de
avaliagdes correspondente a semi-amplitude de 15% em torno do pontual
adotado, resultando nos valores unitarios e totais.

O Ressaltamos que o “campo de arbitrio” nos modelos de regressdo,
segundo a NBR - 14653 - Parte 2 (item 8.2.1.5), podera ser utilizado
quando variaveis relevantes para a avaliacdo do imdvel, observadas
durante o processo avaliatério, ndo tiverem sido contempladas no
modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia de
fatores de homogeneizagdo aplicaveis ou porque essas varidveis ndo
se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de
regressdo, desde que a amplitude de até mais ou menos 15 % seja
suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas e que os
ajustes sejam justificados.

Q Assim, quando um imodvel avaliando apresentar caracteristicas
préprias e diferentes das varidveis (caracteristicas) ndo observadas
inicialmente para a avaliagdo do imdvel - componentes da formatac&o
do modelo matematico, o avaliador poderd usar uma margem ou
arbitrio (justificado pela prépria caracteristica), podendo condicionar

uma valorizagdo ou desvalorizagdo do bem, em torno da estimativa
pontual utilizada na avaliagdo - conf. os pardmetros da yor,



FATORES DE CONVERSAO PARA EQUAGOES QUANDO A TRANSFORMACGAO
DA VARIAVEL DEPENDENTE FOR LOGARITMICA (LN):

Quando a variavel dependente estiver na forma direta (y) ou
tenha sido transformada para qualquer transformacéo, exceto a forma In,
a moda, média e mediana s&o coincidentes. E 0 nosso presente caso.

3.9.2 DETERMINACAQ DO VALOR DO IMOVEL (V)
Viota = V1 + V2 + V3
I) Arorcio 1 = 2.813,47 m2 (frente)
- Adotado pelo valor estimativo de tendéncia central com
desvalorizacdo de 5%, consoante o C.A. (campo de arbitrio) do

avaliador preconizado pela NBR - 14653-2, pois ndo foi
- comtemplado o fator oferta/transagdo na modelagem:

Vunit 1= R$ 837,14 X (1' 0,95)

. Vul = R$ 795,28/m?

Viotat 1 = valor unitario x area
Viotat 1 = R$ 795,28/m? x 2.813,47m?2

Viotat 1 =_R$ 2.237.496,42

(Dois milhdes e duzentos e trinta e sete mil e quatrocentos e noventa e
seis reais e quarenta e dois centavos)

IT) Arorcio 2 = 1.950 m?2 (4area central - preservacio)

- N3o foi adotada nenhuma valoracdo por esta &rea estar inserida
em zona de preservagdo (sem indices urbanisticos) e iqu

Viotai 2 =_R$ 0,00



III) Arorcio 3 = 686,51 m?2 (area interna)

- Adotado pelo valor estimativo de tendéncia central com
desvalorizagdo de 10,11% (limite inferior), consoante o C.A.
(campo de arbitrio) do avaliador preconizado pela NBR - 14653-
2, por ndo ter sido comtemplado o fator oferta/transacdo na
modelagem, além de ser area interna que compromete sua
acessibilidade e limita seu aproveitamento.

Limite inferior

Vu = R$ 760,26/m?2

Viotat 3 = valor unitario x area
Viotal 3 = R$ 760,26/m? x 686,51 m?
Viotat 3 =_R$ 521.926,09

(Quinhentos e vinte e um mil e novecentos e vinte e seis reais e nove
centavos)

TABELA RESUMO - VALORES:

TERRENG | VALORUNITARIO | VALOR ESTIMADO

.. s (R$/m2) -~ e
Porgéio 1 (2.813,47 m?) R$ _795,28/m? V1=R$ 2.237.496 42
Porgcdo 2 (1.950 m?) R$ __ 00,00/m? V2 = R$ 00,00
Porgéio 3 (686,51 m?) R$_ 760,26/m? V3=R$ 521.926,09
AREA - 1.490,72 m? Vitotal R$ 2.759.422,51

Viotat = V1 + V2 +V3 =

(Dois milhdes e setecentos e cinquenta e
mil e quatrocentos e vinte e dois reais e cinquenta e u




4.0 CONCLUSAO

4.1 TABELA - VALOR:

F “ VALOR UNIT. " VALOR TOTAL
- Ay L (B)
TERRENO (5 499,98m?) R$ 501,71/m? R$ 2.759.422 51

(Dois milhdes e setecentos e cinquenta e nove mil e quatrocentos e vinte e dois
reais e cinquenta e um centavos)

TERRENO MAT 16.455

4.2 CONCLUSAOQ:
- A avaliagéo estimada do imovel, constituido por areas conjugadas, urbano, de
propriedade da BODIFOR - BOMBAS DIESEL FORTALEZA LTDA na Rua Padre
Ambrésio Machado, 195, Bairro Parredo, Fortaleza/CE - area de 5.449,98 m?

segundo memorial descritivo fornecido pelo requerente, em valores redondos -
consoante a ABNT: NBR - 14653 Partes 1 e 2, é de R$ 2.750.000,00
(DOIS MILHOES E SETECENTOS E CINQUENTA MIL REAIS), em 13
de setembro de 2022.

VALOR DA AVALIAGAO ..o eveeeessmmssnsenennn:. R$ 2.750.000,00

(DOIS MILHOES E SETECENTOS E CINQUENTA MIL REAIS),

4.3 ENCERRAMENTO DOS TRABALHOS:

Nada mais havendo a acrescentar, encerramos o presente laudo técnico que fica

constituido de relatério técnico de avaliagéo, digitadas em uma s6 face, com 38 (trinta e
oito) folhas - incluso os anexos.

/

Local: Fortaleza. \\ Dat%d/ laudo: 13/09/2022

Responsavel técnico: Méximé Henrique Fortinho de Mirar nda\Sa 3
Titulo: Engenheiro Civil CREA-CE: 9047/D
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METODOLOGIA



dos elementos amostra

izagao

< 6.1 Caracter

(PESQUISA MERCADOLOGICA)

ez
00004 Sy
e Sy
89861
000001
KXV N
e
ues N
00000't Y
Bosy Sy
oL S
Wwe o
%% S
6l Sy
BT N
60666 Sy
000007
R0 S
AR AR
00'oe’t Sy
e Sy
g6l 9y
Bl S
%'%6  $Y
L
££T807 Y

WA

00
00
0
00
01
00
01
00
00
0
00
00
00
00
0
0
0
00
00
00
00
01
00
00
00
0

EPILUBAY

0'
0%
01
0
0
0%
0
0
0
0
0
01
0
0
0%
01
00
00
00
00
00
00
00
00
00
00

00
00
0%
00
00 oo
0F %t
00
00 98
0F 00
0 %0l
0’ o
00 %
00 Lz
/]
T
00 goge
0 Gl6
00 Su
0
0tz
00 29
ool
00 oou
00 90
00 K
74

oplenjeany.  jeof ealy

200U 0gRRL0I] 'Z07-0BMI) BYA
[20j0U  ougiRudo.q Z07-0BMI) BlA
B30 0U 3p 3pay - 130 7202-081 YA
121065186 58 ‘0| J0jRLI07) 707-081) BjA
0962-26.86 58 sotoBan AxS 'Z07-oBun BYA
8669-G62¢ 98 opqey abior 20z-oewn ey
30| 0U 3P 33y - [N Z0Z-0BMIN BYA
0002-1E1E 81480 [BXNPIY Z02-OBNI BIA
30| 0U 30 § SURRN Z02-08M) BYA
7829-56966 98 lenueg oueupy .207-0Blu eiA
19781658 oty SSeLIY )Z02-0BN) Bl
exjou  medwoqd ZZ0z-0peLed
eoojou  zungy oubepy  7z0¢-seweq
20| OU SOJUBS LOSGOY Z07-08) BjA
30| 0U  SOY27) B[ 7Z07-0BI BIA
20| OU "Jf SIBIRAB)  ZZ02-BOYURG

JuoR| juBLLO/ Qllieg

CZ02-01UN BliA
CTDT-OBMN BIIA

Ouyny sjueuy eny =

0ISQIqury aiped eny

T202-081UM BHA QUIRUIEY) OUBIINT “AY
T202-08luf eiA 1BISGOH 0J0ipY eny
T202-0BIN BIA oodozy “xoud ‘0u8useg) Ouetom Ay
102-0BUN EfIA BIBAIS 9JUBDIA *Joid BNy
Z202-08Mn BpiA OJiRUIBY) OUBIOM “AY
T202-081Uf BYA RIBAYIS BJUBILA 'j0i EnY
T202-0B1f BliA 91p ‘SO 0I9BARH BNy
1202-081uN By 0BAI9) 0pIENp3 “AY
(20Z-081uf) BiA 042} "Bj0i sepuouiused3) eny
70-0galted OpUBIieAe Bjualj - (9], ‘SaABY() puy eny

Z207-seue 002 ‘eJewg) sojeq eny

T202-01uN Blip ogun efi efolby Xoug
2202-08U BiiA 5096 ‘soueuOIpadx3 Sop Ay
Z20z-eolueg 00} ‘02001 84ped eny

OJ2UJEY) OUION 'AY OPEZBI0 OUBLIA|

LG'BIRIA 0J1BUBSUOY) BNY OPEZe20" OURLI)

006'08ISu 0113yjsu0 enyj 0peZ|le20? OuaLa]

OUNONAY Bipe By 0PeZ|ao] OUBLa|

01U BfiA OLIEg OU 0PEZe0 OUBLA|

8661 ‘Buuidese) eny 0pezyeo0 ouaa]

Seweq Q4N op oedels3 e xd opezieao ouea)

8661e.q03 ap 0g.eg eny 0peZ|ledo’] 0usLa)

96 BIned PN eny 0eZe0’] OuRLa)

801G  Xd 0JI9UJE) OUBIOT] ‘A 0PEZ|E20T] OUaLa

ojuawgldwio)







6.2 MEMORIAL DE CALCULO
INFORMAGOES BASICAS:

Modelo: Terreno Avenida Luciano Carneiro Fortaleza Ce
Data do modelo: 2022
Tipologia: Areas livres

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: S
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 39
Dados utilizados no modelo: 26

DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagédo Descrigdo da Habilitada
varavel
Endereco Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area Total Numérica Quantitativa Sim
Localizagdo Numérica Quantitativa Sim
Data Numérica Dicotomica Sim
Avenida Numérica Dicotomica Sim
V.Unit. Numérica Dependente Sim

ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Total 223,00 8.646,00 8.423,00 1.707,58
Localizacéo 0,00 1,00 1,00 0,38
Data 0,00 1,00 1,00 0,62
Avenida 0,00 1,00 1,00 0,35
V.Unit. 784,91 2.083,33 1.298,42 1.194,09

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,7961408 / 0,8238303
Coeficiente de determinacao: 0,6338402
Fisher - Snedecor: 9,09

Significéncia do modelo (%): 0,02




NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Curva Normal
68%

Distribuic&o dos residuos
Residuos situados entre -1 (e
+1(

Residuos situados entre -
164(e+164(

Residuos situados entre -
1,96(e+1,9(

90%

95%

OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:
% de outliers:

ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de
Quadrados Liberdade

1,171
0,676
1,847

Explicada
N&o Explicada
Total

EQUAGAO DE REGRESSAO:

21
25

Modelo
73%

96%

96%

3,85%
Quadrado Médio F
0,293 9,088
0,032

In (V.Unit.) = +6,871363615 +47,90788786 / Area Total +0,2527655077 * Localizagdo -0,1179488273 * Data

+0,2551987081 * Avenida

FUNGAO ESTIMATIVA (moda):

V.Unit. = +933,6999421 * e”( +47,90788786 / Area Total ) * e( +0,2527655077 * Localizagéo) * er( -
0,1179488273 * Data) * e”( +0,2551987081 * Avenida)

FUNGCAO ESTIMATIVA (mediana):

V.Unit. = +964,2625527 * e’ +47,90788786 / Area Total ) * e?( +0,2527655077 * Localizag&o) * e( -
0,1179488273 * Data) * e( +0,2551987081 * Avenida)

FUNGAO ESTIMATIVA (média):

V.Unit. = +979,9169859 * e”( +47,90788786 / Area Total ) * e?( +0,2527655077 * Localizagdo) * e

0,1179488273 * Data) * e( +0,2551987081 * Avenida)




TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Total 1/x 1,23 23,28
Localizagéo X 2,99 0,71
Data X -1,62 11,99
Avenida X 2,76 1,17
V.Unit. In(y) 79,83 0,00
CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
Area Total x1 0,00 0,12 -0,08 -0,37 0,09
Localizacé@o x2 0,12 0,00 -0,03 0,42 0,68
Data X3 -0,08 -0,03 0,00 0,08 -0,21
Avenida x4 -0,37 0,42 0,08 0,00 0,57
V.Unit. y 0,09 0,68 -0,21 0,57 0,00

CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Area Total x1 0,00 0,12 0,06 0,52 0,26
Localizacédo x2 0,12 0,00 0,14 0,08 0,55
Data x3 0,06 0,14 0,00 0,23 0,33
Avenida x4 0,52 0,08 0,23 0,00 0,52
V.Unit. y 0,26 0,55 0,33 0,52 0,00

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Residuo / DP DCook

1 7,64 7,40 0,24 3,1725% 1,350850 0,13344500

5 6,67 6,91 -0,24 -3,6299% -1,348165 0,07757100

6 6,90 6,92 -0,02 -0,2186% -0,084088 0,00026900

9 6,85 6,90 -0,05 -0,7654% -0,292033 0,00405100
10 7,56 7,44 0,11 1,5079% 0,635125 0,02618400
12 6,71 6,95 -0,24 -3,6388% -1,359610 0,06429100
14 A7 7,34 -0,17 -2,3548% -0,940802 0,30295400
15 7,12 6,94 0,18 2,4761% 0,982175 0,03307600
16 6,96 6,94 0,02 0,2470% 0,095713 0,00031400
17 7,60 7,43 0,17 2,2687% 0,960835 0,05819500
19 6,91 7,02 -0,12 -1,6834% -0,647879 0,02875900
20 7,39 7,31 0,08 1,0692% 0,440405 0,00835900
21 7,09 7,07 0,02 0,2332% 0,092116 0,00068200
23 6,80 6,76 0,03 0,5027% 0,190441 0,00162600
24 6,89 6,77 0,12 1,7173% 0,659296 0,01710800
25 6,68 6,86 -0,18 -2,7458% -1,021849 0,03654600
26 7,29 7,31 -0,02 -0,2608% -0,105878 0,00048400
28 6,91 7,05 -0,14 -2,0028% -0,770883 0,06695300
20 6,82 6,76 0,06 0,8591% 0,326346 0,00536700
31 6,91 7,06 -0,16 -2,2914% -0,881826 0,06848800
32 7,04 7,13 -0,09 -1,3016% -0,510257 0,01858000
33 6,91 7,02 -0,11 -1,5591% -0,600122 0,02488100
35 7,23 6,84 0,39 5,3591% 2,158617 0,12178900
36 7,09 7,30 -0,21 -2,9148% -1,151511 0,05885200
37 7,00 6,91 0,09 1,2845% 0,501249 0,02595300
38 7,12 6,89 0,24 3,3304% 1,321735 0,09568100



TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

ltem
1

Descricéo
Caracterizagé@o do
imoével avaliando

Quantidade minima
de dados de
mercado,
efetivamente
utilizados
Identificagéo dos
dados de mercado

Extrapolacéo

Nivel de
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
méximo para a

rejeicéo da hipétese

nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de
significancia
méximo admitido
para a rejeigéo da
hipétese nula do
modelo através do

teste F de Snedecor

Grau il

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

6 (k+1), onde k é 0
nimero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informacgdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Nao admitida

10%

1%

FUNDAMENTAGAO I - 12 PONTOS

Grau ll

Completa quanto
as variaveis
utilizadas no
modelo

4 (k+1), onde k &
o nimero de
variaveis

independentes

Apresentacéo de
informacdes
relativas a todos
os dados e
variaveis
analisados na
modelagem

Admitida para
apenas uma
variavel, desde
que: a) as
medidas das
caracteristicas
do imével
avaliando nédo
sejam superiores
a 100% do limite
amostral
superior, nem
inferiores a
metade do limite
amostral inferior,
b) o valor
estimado néo
ultrapasse 15%
do valor
calculado no
limite da
fronteira
amostral, para a
referida variavel

20%

2%

Grau | Pontos obtidos
Adocao de 2

situagédo

paradigma

3(k+1),ondekée 2
o nimero de
variaveis
independentes

Apresentagdo de 1
informagoes
relativas aos
dados e
variaveis
efetivamente
utilizados no
modelo
Admitida, desde 3
que: a) as
medidas das
caracteristicas
do imével
avaliando néo
sejam superiores
a 100 % do
limite amostral
superior, nem
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6.3 ESTIMATIVAS DE VALORES:

Modelo:

Terreno Avenida Luciano Carneiro Fortaleza/CE
Data de Referéncia:

2022

Informacdes Complementares:

Dados para a projec&o de valores:

Area Total = 5.449,98
Localizagéo = 0,00
Data = 1,00

Avenida = 0,00

Endereco = Terreno - frente Rua Padre Ambrésio Machado
Complemento =

Bairro =

Informante =

Telefone =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

Minimo (9,18%) = 760,26
Médio = 837,14

Méximo (10,11%) = 921,80

Valor Total

Minimo = 4.143.410,17
Médio = 4.562.421,11
Maximo = 5.023.805,41

Intervalo Predicdo

Minimo = 3.531.025,77
Maximo = 5.895.081,99
Minimo (22,61%) = 647,90
Maximo (29,21%) = 1.081,67

Campo de Arbitrio

RL Minimo = 711,57
RL Méximo = 962,72 WJ /w

LV

v



S 6.4 Fotos do imovel:
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Area total de 5.449,98 m? particionada em trés porgdes (para efeito de avaliacdo):

a) AREA 1
b) AREA 2
c) AREA 3

2.813,47 m* - drea frente (voltada para Rua Ambrésio Machado)
1.950 m?® --- drea central (preservagdo)

686,51 m? - drea interna (fundos do imével)



> 6.5 DOCUMENTO DO IMOVEL

MEMORIAL DESCRITIVO e

Proprietério: Massa falida de BODIFOR - Bombas Diesel Fortaleza Lida.

Propriedade: Terreno localizado a Rua Padre Ambosio Machado n® 185

Loca!: Parredo Comarca: Fortalezs UF: Ceara
Perimetro: 342,68 m Area: 5.448,98 m? Matricula;
DESCRICAQ

Terreno localizado a Rua Padre Ambrésio Machado n® 1985, no Bairro Parreéo,
distando 31,85 metros para 2 Av. Luciano Carneiro. partindo do ponte P-02, no sentido
Qeste/Lests.

Inicia-se & descricBo deste perimetro no vértice P-01. de coordenadas N
8.584.185,61m e E 551.428,31m: : deste, segue confrontandc ao Norte {Frente) com a
RUA PADRE AMBROSIO MACHADO, com os seguintes azimutes e distdncias: 106°58'55"
e 75,700 m até o vértice P-02, de coordenadas N 9.584.163,5000m e E 551.497,7100m; :
deste, segue confrontando ao Leste (Lado Direito) com o terreno Matricuia n® 18.455 do
Cartério de Registro de Iméveis da 2° Zona da Comarca de Fortaleza Estado do Cears, de
propriedade da MASSA FALIDA DE OLICO OLIVEIRA COMERCIO DE PNEUS LTDA, com
0s seguintes azimutes e distdncias: 199°40'56" e 99,080 m até o vértice P-03, de
coordenadas N 9.584.070,2100m e E 551.464,3400m: - deste, segue confrontando ao Sul
{Fundos) com o imével com frente para a Rua Vicents Padilha n® 81, de propriedade de
JOAO FERREIRA NETO, com os seguintes azimutes e distancias: 317°39'47" €8130m
até o vértice P-04, de coordenadas N 9.584.076,9600m e E §51.458,1900m: 295°51'33" e
13.070 m até o vértice P-05, de coordenadas N 9.584.082,6600m e E 551.446,4300m:
288°57'26" e 3,820 m até o vértice P-0B, de coordenadas N 9.584.083,8000m e E
551.442,8200m; | deste, segue confrontando ac Ceste {Lado Esquerdo) com o imével com
frente para a Rua Vicente Padilha n° 64, denominado RESIDENCIAL JOAO SOBRINHO,
com os seguintes azimutes e distancias: 20°30'07" e 29,810 m até o vértice P-07, de”
coordenadas N 9.584.111,8200m = E 551.453,2600m: ; deste, segue confrontande ao
Oeste {Lado esquerdo) com o tsrreno com frente para & Rua Padre Ambrésio Machado n°
188 de propriedade da ASSOCIAGAO BRASILEIRA DA IGREJA DE JESUS CRISTO, com
0s seguintes azimutes e distdncias: 288°20'23" e 48,700 m até o vértice P-08. de
coordenadas N 9.584.125,5200m ¢ E 551.406,5300m; 287°5808" e 0,380 m até o vértice P-
09, de coordenadas N 9.584.125,6400m ¢ E §51.406,1600m; 18°25'27" e 186,710 m at€ o
vertice P-10, de coordenadas N 8.584.141,4900m e E 551.411,4400m; 17°27'08"e 46,25 m
até o vértice P-01, ponte inicial da descricgo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas so Sistema Geodésico Brasileirc, a -partir | de
ccordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao
Meridiano Centrai n° 39°00', fuso -24, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegso U T M.

DECLARACAO:

Declaro pars todos os fins e efeilos de dirsito gue o levantamento topografico
respeitou as divisas consolidadas e o alinhamento do logradouro publico, importando
sujeitar-se ao que dispde o § 14, do artigo 213, da LRP. Verificado a qualguer tempo nao
serem verdadeiras os fatos constantes do memorial descritivo, respondera(fic) ofas) ofs}

g do onginai, assinado digitalmente por VALERIA PREVITERA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado do Ceara, protocolado em 250812017 as 1208 . sab o nimero WEB117104335498

ste documento ¢



MEMORIAL DESCRITIVO o

requerente(s) e o profissional que o elaborou peios prejuizos causados, independentemente
das sancdes discipiinares e penais.

Fortaleza-C ., 27 de Jutho de 2017,
[/
i,
Resp. Tec. - Ricarde Marcio Medina de Lima

Tec. Agrimensor
CREA - CE 061490877-6 INCRA - CCMM

/‘*ART CE201 70222?83\
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fis. 188
1
| Gleba A
| _De | Para Coord. N(Y) Coord. E(X) | Azimute Distancia
P01 | P-02 | 9.584.163.50 551.487,71 106°58'55" 75,70 m
. P-02 | P03 | 958407021 551.464,34 188°40'56" 99,08 m
P03 | P04 | 958407696 | 55148819 | 31793547 8,13 m
P-04 | P-05| 9.584.08266 | 55144643 | 205'5133 13.07m
P05 | P06 958408390 55144282 |  288°5726" 382m
|LP-06 | P-07 | 9584.111,82 551.453,26 20°30°07" 2981 m
(P07 P08 | 9.584.12552 55140653 |  286°20'23" 48,70 m
P-08 | P-09 |  9.584.12584 551406,16 |  287°58'09" 039 m
P-08 | P-10 |  9.584.141,49 551.411,44 18°2527 18,71 m
P-10 | P-01 |  9.584.18561 55142531 |  17°27°06" 48,25 m
Area 5.449,98 m?
| Area: 0,5450 ha
Perimetro: 342,66 m
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